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 ריכוז עדכונים בקשר עם עסקי החברה - מיידי  דוח הנדון: 

 : 20231 דצמברלהלן דיווח מרכז אודות עסקי החברה במהלך חודש  

  .W. Orange Ave 2840  השלמת עסקת רכישה של הנכס .1

התקשרות בהסכם  בדבר    2023-01-099856אסמכתא    2023בנובמבר    1בדיווח מיידי מיום  שך לאמור  בהמ

כ  ,W. Orange Ave  2840הנכס  לרכישת   הכולל  תעשיה  בפלורידה  70-נכס  ר"ר  החברה    אלף  ארה"ב, 

 .  הושלמה  מתכבדת להודיע כי העסקה

מיליון דולר. חלקה של החברה בהון העצמי הוא    4.65-) בעסקה מסתכם לסך של כ100%חלק ההון העצמי ( 

מיליון דולר. חברה בת של החברה משמשת בתור השותף    0.2-מהיקף ההון העצמי בעסקה, סך של כ  4.4%-כ

דמי  לקבל גם  צפויה  ו,  דולרמליון    .250-של כבסך    2ת עסקהו ) של שותפות הנכס וזכאית לעמלGPהכללי (

 ).LPsמומנה באמצעות מימון בנקאי והשקעה של שותפים מוגבלים (ניהול ודמי הצלחה. העסקה  

 itzroyFר מקבץ דיו  התקשרות בהסכם לרכישת  .2

יחידות    240שיכלול    Fitzroyנחתם הסכם לרכישת מקבץ דיור    2023בדצמבר  החברה מתכבדת להודיע כי  

שותפות עם שותף מקומי  , ארה"ב. חברה בת של החברה צפויה להתקשר בהסכם טנסי, Lebanon-דיור, ב

 של החברה בקשר עם רכישת הנכס. 

מיליון דולר ארה"ב. חברה בת של החברה,    21.2-) בעסקה צפוי להסתכם לסך של כ100%חלק ההון העצמי (

). החברה הבת של החברה תהיה זכאית לעמלת  GPביחד עם השותף המקומי, ישמשו בתור השותף הכללי ( 

עסקה, דמי ניהול, ודמי הצלחה. סך התמורה המיידית הצפויה בגין עמלות העסקה (חלקה של חברת הבת)  

מההון העצמי, סך של    5%- כעד  מיליון דולר ארה"ב. חלקה של החברה בהון העצמי צפוי להיות    0.5-הינו כ

מיליון דולר ארה"ב. מימון הרכישה וההשקעה בנכס צפויים להתבצע באמצעות מימון בנקאי    1.06-כעד  

 ). LPsוהשקעה של שותפים מוגבלים (

 
 ובסמיכות לאירוע, והכול בהתאם להוראות כל דין.   יובהר, כי ככל וחל אירוע המחייב דיווח על פי דין, תדווח החברה באופן מיידי 1
 עמלת עסקה ועמלת ערבות.  2
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זכויותיו של המוכר בקשר עם השלמת  למיועד  הפיקדון    ההחברה, באמצעות חברה בת, העמיד  הבטחת 

  0.5-של ככולל  בסך  יהפוך סכום הפקדון,    ולאחר שתעמיד סכום נוסף על פי אבני הדרך בעסקה,  העסקה 

דולר בהסכם  ,  Hard Money-ל  מיליון  כמפורט  מסוימים  בתנאים  אלא  מהמוכר  להחזר  אפשרות  ללא 

העצמי   בהון  החברה  חלק  להיות  הפיקדון  יהפוך  בעסקה,  העצמי  ההון  גיוס  השלמת  לאחר  הרכישה. 

 המושקע על ידיה בעסקה.  

השלמת העסקה, בכפוף להתקיימות כל התנאים המתלים על פי הסכם הרכישה, צפויה להתבצע ברבעון  

 . 2024לשנת   הראשון

 dgeiRutumn Aמכירת פרויקט   .3

בדבר ,  20234לשנת    3לדוח רבעון    3.6.1ובסעיף    32022ח התקופתי לשנת  דול  8.9.1סעיף  בהמשך לאמור ב 

אילינוי  ין שיקגו,  מטרופול ב, מקבץ דיור  Autumn Ridge  הצפוי למשקיעים בפרויקט העצמי  הפסד ההון  

,  בפרויקט  והעמדת הפרויקט למכירה על ידי השותף הכללי,  יח"ד  384וכולל    2016שנרכש בשנת  ארה"ב  

והפרויקט    הפרויקט  למכירתהסכם  של  סגירה    שהתקיימההודיע  השותף הכללי  שהחברה מעדכנת בזאת,  

,  שהשקיעו בפרויקט העצמי  מההון    79%-כצפויים המשקיעים בפרויקט להפסיד  בעקבות המכירה,  .  נמכר

החברה צופה    חלוקות במהלך חיי הפרויקט.מסגרת  ב  שהשקיעוהעצמי  מההון    21%לאחר שקיבלו  וזאת  

המכירה ל   ,שבעקבות  ידי  החברה הבת תקבל סכום השווה  על  שהועמדו  ההלוואות  כלל  של  שווי ההוגן 

 .אלפי דולר 1,382 -בכ 2023בספטמבר  30ליום  שהוערך   ,לטובת הפרויקט הבת החברה

 נוספת להשקעות נדל"ן בארה"ב הקמה של קרן  .4

בדומה  בארה"ב ("הקרן").  נדל"ן  להשקעות    נוספת כי היא פועלת להקמה של קרן  ת להודיע  דמתכב  החברה 

אותם מובילה    במספר פרויקטיםהשקעה בודדת    יוכלו להשקיע באמצעותמשקיעים  לקרנות הקודמות,  

לצד  וייזום  . הקרן עתידה להשקיע בעסקאות רכישה  )עם שותפים מקומיים  יחדלבדה או  בארה"ב (החברה  

נוספים, ועד לסך של  LP’s( שותפים מוגבלים  Co-Investment(  מההון העצמי בעסקה בודדת  35%-כ) 

(Fund.    החברה להערכת  אשר  הקרן,  של  הראשונה  הסגירה  במועד  תתחיל  הקרן  של  ההשקעה  תקופת 

לאחר הסגירה הסופית של הקרן.    שנתיים, ולהימשך  2024של שנת    ראשוןעתידה להתרחש במהלך הרבעון ה

בעלת   הארכות של שנה כל אחת.  2שנים לאחר הסגירה הסופית, ועד    6יהיה לתקופה של עד    הקרןמשך חיי  

) של הקרן תהיה חברה בת של החברה. מסמכי הקרן יכללו הוראות מקובלות  GP( המניות בשותף הכללי

החברה אינה    היקף העמלות לשותף הכללי.וה, לרבות בדבר מדיניות ההשקעה של הקרן בעסקאות מסוג ז

והחזרי הוצאות    ת(פרט לעמלה אדמיניסטרטיבי צפויה לגבות עמלות, דמי ניהול ודמי הצלחה ברמת הקרן 

בעסקאות  )מוסכמות המקובלים  ולסכומים  לשיעורים  בהתאם  וזאת  בלבד  העסקה  ברמת  אלא   ,

לחלק א'    7.5סעיף    וובפרויקטים אותן מובילה החברה (לפרטים נוספים אודות העמלות שגובה החברה, רא

  ). 2022בדוח התקופתי לשנת 

דמי ייזום,  ת עסקה,  ו זכאות החברה הבת לעמלמועדי ההשלמה,  ,  ותהשלמת עסקאבדבר  ת החברה  והערכ
בגדר מידע צופה פני עתיד כהגדרתו   ןהינותנאי הקרן,    הקמת הקרן,  והחזר הלוואות  דמי הצלחה  ,ניהול

 
,  ונכלל בדוח זה על דרך ההפניה 028767-01-2023, מס' אסמכתא 2023במרס  20שפורסם ביום  2022הדוח התקופתי של החברה לשנת   3

 .")2022(לעיל ולהלן: "הדוח התקופתי לשנת 
 . ונכלל בדוח זה על דרך ההפניה 130191-01-2023אסמכתא מס'   2023בנובמבר  29שפורסם ביום כפי  2023לשנת  3דוח רבעון  4
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א להתממש או להתממש באופן שונה, בין  של  ותכאמור עלול   ותההערכ  .1968-בחוק ניירות ערך, תשכ"ח
איזה מגורמי הסיכון    היתר, כתוצאה מהשפעת גורמים אשר אינם בשליטת החברה, לרבות התממשות

 . 2022לדוח התקופתי של החברה לשנת   27המפורטים בסעיף 
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 ידי:-נחתם על 

 אורי צרור, סמנכ"ל פיתוח עסקי ; איתי גורן, מנכ"ל
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